LAKASHITEL-MINDEN, AMIT TUDNI KELL ROLA!

A lakashitel-igénylésnek szamos buktatdja van, de ez a lakashitel-gyorstalpal6 segit eligazodni a
kaoszban. Milyen feltételekkel igényelheté a kamattamogatott lakashitel, mi az a referenciakamat,
mire j6 a lakaslizing?

Megoldjuk & megalmodott lakhatasat!

hitelestanacsado.hu

Az elmult években sok minden megvaltozott a lakashitel piacon, hogy csak a legfontosabbakat
emlitstk: az eurd és svajci frank alapu hiteleket felfiggesztették, csdkkent viszont a jegybanki
alapkamat, igy ma mar forint alapu hitelhez is olcsébban juthatunk hozza. Megjelentek a szélesebb
korben és kedvezdbb feltételekkel igényelheté kamattamogatott lakashitelek, a lakasarak
mélyrepilése miatt pedig relative tobbet ér a felvett hitellink.

A bankok sem vagjak mar utanunk a hiteleket: a negativ KHR-listan szereplé személy egyaltalan nem
kaphat hitelt, nétt az 6nrész 6sszege, és a hitelbiralat feltételei is szigorodtak; bar emiatt ma nehezebb
lakashitelhez jutni, ugyanakkor nem kell attél tartanunk, hogy egy rosszul megvalasztott lakashitel
miatt inglink-gatyank ramegy almaink lakésara. Persze azért tovabbra is érdemes korultekintGnek
lenni, ebben prébalunk segiteni.

Ami nélkul nem megy

A lakashitel igénylése el6tt az els6 dolog, amit mérlegelnlnk kell, hogy megfeleliink-e a harom
legfontosabb szempontnak:

nem szerepelhetlink a negativ KHR- (korabbi nevén BAR) listan

szukséglnk lesz legalabb hiszszazalékos dnrészre (az dneré mértéke banktol fliggéen ennél lehet
magasabb is, alacsonyabb viszont csak bévitési, feltjitasi és korszerUsitési céllal igényelt
lakashitelnél)

és a keresetlinknek el kell érnie a hitel térlesztéséhez elegendd mértéket

Ha mindharmat sikerdlt kipipalni, még az sem jelenti automatikusan, hogy megkapjuk a kért
lakashitelt, de ha valamelyik kritérium hibadzik, akkor kénytelenek leszink ujra atgondolni a terveinket
(mondjuk kisebb 6sszeg hitelt igényelni, vagy lizinges ajanlatot kérni, hogy meglegyen az 6nrész),
vagy elhalasztani a hiteligénylést.

Fontos szabaly, hogy a hitelfelvételnél soha ne szamoljunk az el6re nem kalkulalhaté, egyszeri
bevételekkel, hiszen els6dleges keresetként altalaban a bankok is csak az alkalmazotti
munkaviszonybdl, vallalkozdi jogviszonybdl vagy nyugdijbdl szarmazo bevételt fogadjak el.
Ugyanakkor toébb bank az egyéb, valéban rendszeres tovabbi jovedelmeket is figyelembe veheti, ezért
ezt a kérdéskort legjobb a hitelezésben jartas, naprakész hitelszakértékkel tisztazni.


http://hitelestanacsado.hu/lakashitel/

Amit a KHR-listardl tudni kell

A hitelezett adosokat Kozponti Hitelinformaciés Rendszerben (KHR-lista) tartjak szamon. E
nyilvantartasban 2012. aprilis 6ta szerepelnek — az un. pozitiv listan — a rendben térlesztd, j6 adosok
is.

A pozitiv adéslistanal kézismertebb a régebb 6ta miikddé negativ lista (korabbi nevén BAR-lista),
amely viszont azokat az addsokat tartja nyilvan, akik kilencven napot meghaladd, a minimalbérnél
magasabb 0sszegl lejart tartozassal rendelkeznek (aktiv statusz); vagy az elmult egy évben kifizették
tartozasukat (passziv statusz), ez jelenleg mintegy 1,7 milli6 embert érint. Magyarorszagon a husz—
harminc kereskedelmi bank egyike sem ad hitelt azoknak, akik akar aktiv, akar passziv statuszban
szerepelnek a KHR-listan. Mivel 2011-t6l a passziv statusz a korabbi 6t helyett csak egy évig tart, ha
be tudtuk fizetni a hiteleink torlesztését, a legegyszeriibb, ha kivarjuk az egy évet, amig lekeriliink a
negativ listarol.

Az interneten gyorsan talalhatunk olyan ajanlatokat is, amelyek aktiv statuszu negativ KHR-eseknek is
adnak kolcsont, ezektél — barmilyen csabitéak is — tartdzkodjunk, hacsak nem akarunk testkdzelbdl
megismerkedni az uzsorakamattal. Szintén nem j6 megoldas az osztrak (vagy mas kulféldi banknal)
felvett jelzalogkdlcson, ugyanis a devizastop miatt ezek a bankok nem tudjak mar bejegyezni a
magyarorszagi jelzalogot, igy hitelt sem fognak adni.

Az allam besegit

Sokaknal akar a mérleg nyelve is lehet, hogy jogosultak-e kamattamogatott lakashitelre. Az allamilag
tamogatott lakashitel feltételei az elmult években jelentésen atalakultak, kifejezetten kedvezé
feltételekkel juthatunk hozza a legfeljebb 6t vagy husz évre kiterjed6 allami tamogatashoz, az
egyeébként akar harmincot éves futamidére is igényelhetd lakashitelekkel. A januartdl mar hasznalt
lakas vasarlasara (meg bdvitésre, korszerlsitésre) is igényelhetd tamogatas szazalékos mértéke 6t
éven keresztul alland6é mértékd.

Emelkedett a tAmogatassal igényelhetd lakashitel 6sszege is, igy hasznalt lakas-vasarlas, bévités és
korszerisités esetén akar 10 millié Ft, j lakas vasarlasnal és épitésnél akar 15 millié forint tamogatott
hitel is igényelhet6. Hasznalt lakas vasarlasara 20 millio, Uj lakas vételére vagy épitésére pedig 30
milli6 forint a vételarra vonatkozé hatar, mig korszerisitési és bévitési munkalatainkat akar 15 millié
Ft-os koltségkeretig is tervezhetjik. Hogy jogosultak vagyunk-e a kamattamogatott hitel igénylésére,
azt az online jogosultsagellendrzével pillanatok alatt kiderithetjik.



https://www.fhb.hu/maganszemelyek/Hitelek/FHB-Kamattamogatott-hitel/Jogosultsag-Ellenorzo-Kalkulator

Vasarolja meg almcu
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A tamogatott lakashitel személyi feltételei

A kamattdmogatott lakashiteleknél fontos valtozas, hogy az otthonteremtési kamattamogatasnal mar
nincs korhatarbeli megkotés, valamint egyedulallok és gyermektelenek is igényelhetik, a tamogatas
mértéke viszont fligg a gyermekek szamatdl is. A kamattamogatas az elsé 6t évben allandé meértékda,
a hitel teljes futamideje akar 35 év is lehet. Fontos valtozas, hogy a hitelfelvételhez mar nem feltétel az
eladd azon nyilatkozata, hogy az értékesitéstdl szamitott 12 hdnapon belll masik lakast vasarol. A
vasarolt ingatlanban a tamogatott személynek legalabb 50%-os tulajdoni hanyaddal kell rendelkeznie,
nem lehet kdztartozasa, igazolnia kell, hogy jogosult tarsadalombiztositasi ellatasra, valamint a
minimalbért elérd keresetre is sziiksége van.

Emellett tovabbra is igényelhet6 a fiatalok, valamint tobbgyermekesek kamattamogatott
lakaskdlcsone, amely Uj lakas épitéséhez vagy vasarlasahoz nyujt kamattamogatast a futamidé elsé
husz évében. A kodlcsont legfeljebb egy gyermeket neveld, nagykoru, 35. életéviket még be nem
toltott személyek, illetve legalabb két gyermeket neveld, nagykoru, 45. életéviiket még be nem t6ltott
személyek igényelhetik.

Ha kicsit tavolabb nézlink a lakashiteleknél, 2013-ban Ujra bevezették az Uj lakas épitésére és
vasarlasaraigényelhetd szocpolt (amit mar nem csak meglévd, hanem négy éven belll vallalt
gyermek esetén is lehet igényelni), és a legujabb hirek szerint van ra esély, hogy marciustdl Ujra
elérhet6 lesz a gyermekes csaladok hasznalt lakasvasarlasat segitd félszocpol is. A szocpolra valo
jogosultsag szintén egyszerien ellendrizhetd a neten.

Fix hogy fix?

Fix vagy referenciakamathoz kotott lakashitelt vegylnk fel? A két hitelfajta kozul talan a
referenciakamat, ami némi magyarazatra szorul, Iényegében egy olyan valtozé kamatozasu
lakashitelrél van sz6, amelynél a kamat egy referenciahozam (ez forint hitelek esetén jellemzéen a
BUBOR — Budapesti Bankkdzi Kamatlab) és egy rogzitett felar 6sszege, tehat a kamatlab valtozasa
nem fligg banki dontéstél, hanem automatikusan kdveti a kivalasztott piaci kamatszint mozgasat.
Mivel a referenciakamathoz kotott hitelek jellemz8en révidebb, 3, 6 vagy 12 hdnapos
kamatperiédusuak, ezért ezt elsésorban olyan helyzetben érdemes valasztani, amikor van méd az
esetlegesen emelkedd kamatszinttel jaré magasabb torlesztérészlet kigazdalkodasara is.

Ezzel szemben a fix kamatozasu lakashiteleknél a kamatlab hosszu kamatperiédusra — jellemzéen 3,
5 vagy 10 évre — rogzitett, ezért hosszu tavon valtozatlan. Ez utdbbi lakashitelek esetén is valtozhat
természetesen a kamatlab, azonban nem automatikusan, hanem kulén banki dontésre, melyet a piaci
kornyezet el6re rdgzitett elemeinek (oklista) valtozasaval indokolniuk kell. A kamatvaltozas ezen


http://hitelestanacsado.hu/tamogatott-hitel/
http://hitelestanacsado.hu/tamogatott-hitel/
http://hitelestanacsado.hu/szocpol/
https://www.fhb.hu/maganszemelyek/Allami-tamogatas/Lakasepitesi-tamogatas-(szocpol)/szocpol-jogosultsag-ellenorzo-kalkulator?cimlap
http://hitelestanacsado.hu/wp-content/uploads/2014/02/lak%C3%A1shitel-z%C3%B6kken%C5%91mentesen-ht.jpg

hiteleknél kizarélag a hosszu kamatperidédus lejaratakor, kamatperiddus forduldkor lehetséges, a
bankok 90 napos el6zetes értesitése mellett, igy ezek a hitelek hosszabb tavon is kiszamithatébb
torlesztbérészleteket nyujtanak.

A révidebb kamatperiddusu lakashitelt valasztoknak mindenképpen jé hir, hogy a kamatszintet
dontéen befolyasol6 jegybanki alapkamat az elmult évben térténelmi mélypontra kertlt, 2014
januarjatol mar mindéssze csak 2,85%-o0s. Ugyanakkor nem szabad elfelejteni, hogy mar egy
szazaléknyi forintkamat-emelkedés is 7,5 szazalékkal megndveli egy huszéves futamideji forinthitel
torlesztérészletét. Ez adott esetben akar komoly kockazati tényezé is lehet, 2008-ban példaul fél év
alatt harom szazalékot emelkedett az alapkamat, és bar hasonlé mértéki emelkedés nem valdszini a
kozeljovében, de 10-35 éves futamidd esetén még megkdzelitéleg sem lehet megjésolni, hogy mi fog
torténni. Ha nem szeretnénk az anyagi cs6dot kockaztatni, jobb, ha nem abbdl indulunk ki, hogy
minden a legjobban fog alakulni.

Egyeb koltsegek

Hitelfelvételnél kalkulalnunk kell azzal, hogy a lakashitel sincs ingyen: a 20%-os minimalis 6nrész
mellett tovabbi egyszeri kiadasok is felmerilhetnek, mire megkapjuk a hitelt.

Ertékbecslési dij: kb. 30 000 forint

Ugyvédi dij: altalaban az adasvételi 6sszeg 0,5-1,5%-a

Kdzjegyzbi okiratba foglalasi dij: a hitelésszeg 0,5-1%-a

Jelzalog bejegyzési dij: 12 600 forint

Folyésitasi jutalék: a hitelésszeg 1-2%-a

Tulajdoni lap: 1000 —6250 forint

Térképmasolat dija: 2400-3000 forint

llleték az ingatlan megvasarlasa utan: 4% (bizonyos feltételek teljesitése esetén 2%)

A felsorolt dijakra érdemes rakérdezni a kivalasztott bankokban. Szintén érdemes el6re tisztazni, hogy
van-e és milyen mérték a szerz6déskotési és hitelbiralati dij, vagy egyszeri kezelési koltség, adott
esetben a késedelmi kamat, vagy az el6torlesztés és a végtorlesztési dij. Bar néhany ezer forintos
tételekrél van sz, 6sszeadva a végosszeg egészen magas is lehet, amit a bankok altal nyujtott
akciokkal, dijelengedési lehetéségekkel Uigyesen tudunk csdkkenteni. Ha valakinek mégis gondot
okoz az indulé koltségek medfizetése, akkor altalaban lehetéség van arra is, hogy ezek a koltségek a
hiteldsszeghez adddjanak hozza.

Mire figyeljunk

A lakashitel kivalasztasaban segitséget nyujthat az interneten elérhetd hitelkalkulator, de ha nem
akarunk egyedul meghozni egy ilyen komoly dontést, és valdban a szamunkra legelénydsebb
lakashitel lehet6séget szeretnénk megkapni, akkor kérhetiink seqitséqet szaktanacsadétdl is.

Néhany altalanos tanaccsal azért mi is megprobalunk segiteni.

Kérd ingyenes tanacsadasunkat, ajanlatunkat, mert akkor
szamodra is elérhetdvé valhat a

legkedvez6bb lakashitel konstrukcid!
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A hitel kivalasztasanal semmiképpen se hagyatkozzunk csak a THM-re, ami a hitelfelvétel 6sszes, a
bank altal szamszerisithetd koltségét tartalmazza, ugyanakkor az 8sszegét nagyban befolyasolja,
hogy a bank milyen torlesztérészlet szamitasi médszertant alkalmaz és milyen dijakat vesz figyelembe
a THM szamitasakor, igy valos 6sszehasonlitasi alapot csak abban az esetben adhat, ha ismerjik a
pontos tartalmat (szamlavezetés koltségei, foldhivatali koltségek, hitelfedezeti biztositas koltségei stb.)

A THM-en tul érdemes kilén megvizsgalni a hitelfelvétel induld koltségeit és a fizetendd
torlesztérészleteket (a teljes visszafizetendd 6sszeget), illetve a kapcsolodd szolgaltatasok
(szamlavezetési és a tranzakcids dijak) koltségeit is. Erdemes azt is figyelembe venni, hogy szinte
minden banknal kapunk valamilyen kedvezményt a hiteligénylés soran, példaul elengedik ez
értékbecsld dijat, vagy kedvezébb induldkamatot biztositanak, igy el6fordulhat, hogy egy magasabb
torlesztérészletl hitellel 6sszességében jobban jarunk.

A tudatosabban alakitott banki kapcsolatok is hatassal lehetnek arra, hogy mennyire kedvezé
feltételekkel tudunk lakashitelt igényelni. A lakashitel felvételénél példaul kimondottan érdemes teljes
szolgaltatascsomagokban gondolkodnunk (ennek része a bankszamla, a csaladi kedvezményprogram
és a biztositasok is), hogy javitsuk a banki kapcsolatainkat, és ezzel kedvezébb hitelkondicidkat érjiink
el.

Az euro is visszatért

2011 juliusatol ujra elérhetd az eurd alapu lakaskdlcson azok szamara, akik fizetésuket eurdban
kapjak, és havi brutté jovedelmik eléri a mindenkori minimalbér tizendtszorosét (jelenleg tehat
nagyjabdl 1,5 millié forintot). Ez kevés ember szamara elérhet6 lehetéség. A devizastop teljes
feloldasa a kozeljovében nem valdszind.

Az elfelejtett lizing

A lizing és a hitel k6z6tt a leglényegesebb klldnbség, hogy mivel a lizingnél az ingatlan a finanszirozé
tulajdonaban all (csak a futamidd végén kerll az tgyfél kezébe), ezért a sziikséges 6nerd
alacsonyabb lehet, mint a hitelnél. Emellett a lizingnek napjainkban a hitelekkel megegyez8, vagy
kedvezdbb induld kdltsége van, és a kamatai is hasonloak. Azoknak, akik valamilyen okbdl
ragaszkodnak ahhoz, hogy az ingatlan a tulajdonukban legyen, a zart végu lizing a valasztandé
konstrukcio, amelyben a tulajdonjog fenntartasat bejegyzik a lizingbevevé nevére a tulajdoni lapon.

Mivel a lizingre nem vonatkozik a devizahitelekre érvényes korlatozas, ezért azoknak is jo valasztas
lehet, akik kifejezetten eurds hazai finanszirozast keresnek. Egyeduilallo lehetdség Uj lakas
vasarlasakor, hogy a nyilt végi lizingben a finanszirozott 6sszeg afarészét (27%) a lizingtarsasag
visszaigényli, igy az afa a futamid® alatt kamatmentesen torleszthetd, ami altal akar a
kamattamogatott hiteleknél is jobb havi dij érhet6 el.

A munkaltatojuktdl lakhatasi tamogatast kapé dolgozoknak is jo alternativa lehet a lizing a
lakasbérléssel szemben, hiszen példaul a Honvédség kotelékébe tartozok is fordithatjak lizingdij
fizetésére ezt a havi (rdadasul a finanszirozoé altal figyelembe vehet6 jovedelemnek szamito) juttatast.



Természetesen a fent felsoroltak altalanos érvénylek, az egyes
pénzintézetek altal alkalmazott szabalyok eltérhetnek ettél. igy
kérjuk, konkrét ajanlat miatt keress minket. Kérd hitel
ajanlatunkat, és lakashiteled nem lesz nyomaszté rémalom.
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